
Brf Trollebergsparken
Ory.nr.76962I-7I52

Årsredovisning

Styrelsen för Bostadsrättsförening Trollebergsparken, 76962I-7t52,1âr härmed avge
å rs red ovi sn i ng för rä kenskapså ret 2014-0 1-0 1 - 2OL4-L2-3I'

Förva ltningsberättelse

Verksamheten
Allmänt om verksamheten
Bostadsrättsföreningen är en privat bostads rättsförening som bildades 2011- Föreningen
äger fastigheten Borgmästaren lL som byggdes år 2010-20L1 i vilka man upplåter
lägenheter och lokater. Föreningens huvudsakliga ändamål är att föreningens fastighet
upplåts som bostadsrättslägenheter för permanent boende åt föreningens medlemmar'
Föreningens nuvarande stadgar har registrerats hos bolagsverket under 2013.

Ordinarie föreningsstämma hôlls den 26 ma)2Ot4. På stämman deltog L9 medlemmar varav

1-4 var röstberättigade.

Styrelsens sammansättning, efter stämman, har under året varit

Håkan Olin
Håkan Henriksson
Pia Hovbrandt
Ann Wennberg
Thomas Åkesson
Jyri Backman
Elisabeth Nilsson

Ordförande itur att avgå
vice ordf, tillika kassör i tul'att avgå
Sekreterare vald tom 2015
Ledamot, vice sekr vald tom 20L5
Ledamot i tur att avgå
Suppleant i tur att avgå
Suppleant i tur atl avgå

Firmatecknare har varit Håkan Olin samt L ledamot, två iförening.

Styrelsen har under verksamhetsåret hållit I protokollförda möten'

Revisor har under året varit Erik Mauritzson, Auktoriserad revisor, Ernst&Young AB.

Valberedningen har varit Michele Håkansson och Evy Nordström.

Föreningens fastighet som byggdes 2o11 består av L bostadshus med 3 trapphus. I

fastigheten finns 38 bostadsrättslägenheter och 2 lokaler, Total yta är 3,368 kvm varav

lägenheterna utgör 2.755 kvm,
Lokalerna hyrs ut till Lunds kommun för LSS-boende intill 2Q26-tO-37 samt affärslokal för
Eka-blommor intill 202L-10-31. I foreningens fastighet finns 32 parkeringsplatser varav 25 är
garageplatser och 7 är p-platser utomhus.

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar. I försäkringen ingär bl-a. momenten
styrelseansvar samt försäkring rnot ohyra. Föreningen har även valt att komplettera med ett
bostadsrättstillägg.
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Brf Trollebergsparken
Org.nr.76962I-7152

Föreningen har avtal med nedanstående företag
Leverantör AvtalstYP
Örehus AB Ekonomisk och teknisk förvaltning
Kraftringen AB Nät
Skånska Energi Elleverantör
Telia, Com Hem Bredband, tv och lP telefoni
Länsförsäkringar Fastighetsförsäkring
Anticimex BrandskYdd
Dekra Hissar och garagePort
Great Security Sverige Nycklar, låssystem och dörrautomatik
Klottrets Fiende no 1 Klottersanering
Lunds kommun Snöröjning, miljöhantering
Lundab Farmartjänst Snöröjning

Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret
2-årsbesiktning 2013
De fel och brister som påtalades i 2-årsbesiktningen har delvis åtgärdats, dock kv¿rstår en

del, Diskussion med Paulssons och PEAB pågår fortlöpande'

Fastigheten
Efter önskemálfrån rnedlemmar har 3-kanterna på baksídan börjat iordningsställas. Under

våren kommer gräs att sås.

Cykelförråd
Eftersom cykelförrådet ¡nte räcker till beslutade styrelsen att tillfälligt tillåta cykelparkering
på garageplatserna, Styrelsen undersöker möjligheten att få bygga cykelförråd på vår tomt'

Lånebild
Under året har ett lån förlängts med 5 år bindningstid tillfast ränta 7",69y,), belopp

6.655,000:-, f samband med förlängningen amorterades lånet med L'000'000:-'
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Brf Trollebergsparken
OrE.nt.76962l-7L52

Underhållsplan
Föreningen har en 20 årig underhållsplan,
Nedanstående tabell redovisar större planerade underhållsåtgärder enligt föreningens

underhållsplan.
Belopp (tusental kr)som redovisas är i 2014 års penningvärde.

Medlemsinformation
Styrelsen har beslutat att höja avgifterna den 1..L,2015 med 4 %.

under året har 4 bostadsrätter överlåtits, Vid räkenskapsårets utgång var medlemsantalet

52.2:a hands uthYrning 2 st.

Flerårsöversikt
Alla belopp itusentals kronor

Nettoomsättning
Rörelseresultat
Resultat efter finansiella Poster
Soliditet %
Kassalikviditet %

Bala nsomslutning
Fond för yttre underhåll

20L4
2 t63

-28
-89s
8te/o

1360/o

L24930
0

2013
2 086
1 043

213
8L%

434%
1.25 r24

0

20L2
2 135
1 l_54

347
87%

29L%
125 085

0

Defi nitioner till nYckelta l:
Kassalikviditet = oms¡ittningstillgångar delat med kortfrìstiga skulder' Normalt bör talet vara

> IOOo/o
soliditet = summa êget kapital delat med totala tillgån gar {balansomslutning), Visar hur stor

del av tillgångarna som är finansierade med egna mede I (inte lån el er andra skulder). Talet

Ärligt planerat
underhållenligt

tkr

Senast utfört 20L5 2016 20L7 20L8 2019
2020-
2025

Mark 16 16 54

Fasader
Balkon
Fönster, dörrar,

orta r
29

Yttertak
45Trapphus

Hissar
Lägenheter och
lokaler

150

15

Gemensamhet
3 29 I

t7
331

lnstallationer 3CI

bör aldrig vara under 0 vilket innebär att allt eget kapita I är förbrukat
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Brf Trolleber8sparken
Org.nr.76962I-7I52

Förslag till resultatdisposition
Ti ll fören i ngsstä m ma ns förfogan de stå r följa nd e vinstmedel

Balanserat resultat
Årets resultat
Totalt

Styrelsen föreslå r folja nde disposition

Till fond för yttre underhåll âvsätts
enl underhållsplan
Från fond för yttre underhåll återförs
motsva rande årets kostnad
I ny räkning balanseras

52L641
-878726
-307 085

300 000

0
-607 085
-307 085

ytterligare upplysningar vad betrãffar föreningens resultat- och ställning finns i efterföljande
resultat- och ba lansräkning m ed till hÖra nde til läggsupplysninga r'
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Brf Trollebergsparken
Org.nr.769621"7152

Resultaträkning Not
2014-01-01
20t4-12-3L

2013-01-01
20L3-L2-3L

Rörelseintäkter
Nettoomsättning
Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader
Övriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivni n gar av materiella a n läggningstillgånga r
Sum ma rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter
Skatt på årets resultat

Årets resultat

2
3
4

L 2 163 373
2 163 373

-980 467
-6 254

-46 s27
-L t58 227
-2 LgL 475

-28LOz

57 610
-858 234
-800 624

-828726

-828726

2 086 001
2 086 001

-732 447
-6 298

-33 948
-270 238

-1.042 937

1 043 070

24 394
-8s374L

00

-829 347

2L372?

2L37Z3,
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Brf Trollebergsparken
Org.nr.769621-7t52

Balansräkning Not 20t4-t2-31 20L?-L2-3L

Tillgångar

An läggningstil lgånga r

Møte r í e I I a a n löi gg n i ngsti I I g å ng a r
Byggnader
Summa materiella anläggningstil lgångar

Summa anläggningstíllgångar

Omsättningstillgånga r

K o rtfri stig d tord rí n gø r
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intákter
Summa kortfristiga fordríngar

Ko rtfrí stî g a pl a ce ri n g o r

Køssa och bank

Summa omsättningstillgångar

5

I

6
7

122007 888
L22 007 888

122 007 888

0
14 655
29 563

123 166 115
1231.66 t15

123 166 115

L5 568
6

79 269
94 843

1 863 450

1 958 293

L25 t24408SUMMA TILTGANGAR

44 2L8

2 878 318

2922536

L24930 424

û
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Brf Trollebergsparken
Org.nr.76962I-7I52

Balansräkning Not 2OL4-L2-3L 20L3-t2-3L

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
M ed lemsinsatser och upplåtelseavgifter
Fond för yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

Frítt Eget Kopítøl
Ansamlad förlust
Ärets resultat
Summa ansamlad förlust

Surnma eget kapital

Lãnqfristtga skulder
Skulder till kreditinst¡tut
Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
övriga skulder till kreditinstitut
Levera ntörssku lder
Aktuell skatteskuld
Övriga skulder
Uppl kostnader och förutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

I
101 225 000

0
r.01 225 000

52t 642
-828726
-307 084

r00 917 916

21926 724
71.926 724

0
356 738

95 296
L 431 594

202 L56
2 085 784

L2493O 424

101 225 000
0

L01 225 000

307 919
2L3 722

10

10

77

52L64L

101 746 640

22926724
22926724

0
1s6 998
127 220
25 ss8

14L267

SUMMA EGET KAPITAT OCH SKUTDER

451 043

L2s L24 408

Ställda säkerheter och ansvarsförbindelser
Panter och darmed jùmförligo sdkerheter som stiillts för egnø skulder och svsöttningor
Ställda säkerheter
Fastighetsi nteckn ingar
Sumrna ställda säkerheter

t2
22 965 000 22 965 000
22 965 000 22965 OOO

lngaAnsvarsförbindelser lnga

t
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^,/ 
fi¿?{



Brf Trolleber6sparken
ùg.nr 769621-7752

Tilläggsupplysningar

Redovisníngs- och vä rderingspr¡nc¡per
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen har för första 6ången upprältats i enlighel med ärsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1, Ârsredovisning i mindre ekonomiska fòreningar (K2).

Då företaget tillämpar det allmänna rådet BFNAR 2009:1 för första gången kan detta innebåra en brístande jämförbarhet
mellan räkenskapsåret och det nårmast föregående râkenskapsåret.

A nläggningsti I lgån¡:¿r
Materiella anlãggningstillgångar redovisas till anska[fníngsvãrden minskat med ackumuleracle
avskrivníngar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivníngar sker linjärt över förväntade
nyttjandeperioder. En ny avskrivningsplan har upprättats med nyttjandeperioden 100 år och rak avskrivning.
Tillkommande investeringar skrivs av linjärt enligt förväntad nyttjandeperiod. Tidigare investeringar skrívs
skrivs av på rak plan efter nyttjandeperiod,

Foljande avskrivningsprocent til lårnpas
byggnad

Fordringar
Fordringar har r.rpptagíts lili de belopp varrned de beräknas inflyta

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastígheter sker på basis av foreningens underhållsplan.
Avsättning och ianspråkstagande från underhållsfonden beslutas av stämmån via resultatdisposition.

0vrigt
Övriga tillgångar och skulder har upptagits till anskaffningsvården där inget annât anges.

lnkomstskatt
En bostadsrättsförening, som skattemässigt ãr att betr¿rkta 5om €n privatbostadsfôretag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamh€ter
som inte kan hånföras till fast¡gheten, t ex avkaslning på en del placeringar.

o/o
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Brf frolleber¡spatken
Or&n(. 769621-7I52

Not 1 NettoomsättninS

Arsavgifter bostäder
Hyror lokaler
Garage
Övrigt
Summa

Not Z Drift. Fastighetskostnader

Fastlghetsskötsel och städn ¡ng
Löpa nde underhåll/ReParatÍon er
Periodiskt underhåll
UppvärmnÍng
EI

Vatten
SophämtninE
Fast¡BhetsförsäkrhB
Övriga avgifter
Förva ltningskostnader
Fastigh etsavgift/f astighetsska tt
Summa

Specificering periodiskt u nderhåll

Not 3 Óvriga externe kostnader

Kon tors mtrl, trycksaker, konsultarvode

Not 4 Persona lkostnader och arvoden
Föreningen har ingen anstailld personal

5tyrelsarvode
Revisionsarvode
Sociala kostnader
Summa

2163373

20L4

L67 324
110 311

0
222552
9s r72
66 242
48752
28 584
96 847
58 923
8s 760

2014

872 528
L Ð89 830

198 000
3 0].s

2013

757 986
1 003 392

197 700
L26923

2 086 001

2073

0
3]-64t

0
27237L
t0g L74
32 865
72047
1,406?
49 674
649t3
85 760

7t2 447

20t3

0

20t3

6298

æ13
20397

0
1.3 551

980 467

20L4

0

zor4

6 254

2074
35 642

0
10 885
46 527 33 948
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Brf Trolleberg¡p¡rh€n
ôrÊ.ôr,769621-7152

Not 5 Byggnader

Föreningen äger byggnaden på fastigheten Borgmästaren 1.1 i Lund.
Marken innehas med tomrätÈ.

lngående ackumulerat anskaffnin6svärde byggnader
Årets investeringar
Utgående ackumulerat anskaffningsvärde byggnader

lngående ackumulerade avskrÍvningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskr¡vnìngar

Utgående redovisat värde byggnaderoch rnark

Fastighetens taxeringsvärde uppgår till totalt 59 776 000 kr. Värdeår 2011.

20t4

123 700 000
0

123 700 000

-533 885
-7 L58227
-1692 Lt2

0
14 655

2013

123 700 000
0

123 700 000

-263 647
-270238
-533 885

15 568
6

Hustvp
Bostäder/hyresh us
Lokaler

Not 6 övriga fordrlngar

Kundfordran
5kattekonto

Not 7 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Fastigh etsförsákring
Service avtal
Övrigt
Summa

NotS Kassa oeh bank

Handelsbanken
SBAB
Summa

Bveenader Mark Totalt
1.2 200 000 39 000 000 sl 200 000

7 400 000 ttT'Qoo I s76 000

t22007888 123 156 115

20t3j!12-3! 2ol3-12€1

L4 655 15 574

2Ot4-L2:3t 2013-12-31

25 757
3 806

0

74 43L
0

64 838
29 563 79269

2Or4-L2-31 Z0t3-12-11

359 6s8
2 s18 660

440 4t4
L 423 036
I 863 4502 878 318

c



Brf lrollebsrSsparkgn
Otg.nr, 76962I.1152

Not 9 Eget kaPital

Belopp vid årets ingång
Vinstdisp. enl. stämmobeslut
Avsåttning under året enligt UH-plan
Ärets uttag motsvarande Per. UH

Årets resultat
Belopp vid årets utgång

Not 10 Skulder t¡ll kreditinst¡tut

lnsatser UpPlåte lseavg. Underhållsfond Bal. resultat Årets resultat
101 225 000 0 0 307 919 273723

2t1723 -7L3 7?3
0
0

-828726

0
0

0 0 s2t642 -82A726r01 215 000

zqL+n-?L z0r3-1?-.31

Långívare Räntesats Ränteändrins Lånets loptíd
stãdshypotek 3709
Stadshypotek 5572
Swedbank
Summa

L,69yo
4'20Y"
3,65%

Bunden
Bunden
Bunden

2019-12-01
20L6-12-30
2017-04-25

6 65s 000
7 655 000
7 6L6 724

2L926724

L0 000
723

0
191 433

7 655 000
7 655 000
7 61,6 724

22926724

1.0 000
0

43 538
87 729

LAL267

00Avgår kortfristig del

Varav långfristig del

Föreningen har för avsikt att amortera när lånen sätts om'
Om 5 år beräknas skulden titl kreditgivare uppgå tilt 21,9 mkr

Not 11 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Revisionsarvode
Bankkostnader
Övriga kostnader
Förskottsbetalda avgifter,/hyror
Summa

2t926724 22926724

2014-12-31 2013-12-31

202 156

v
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Brf Trollebergsparkan
Ort-nr 769621-7152

Not X2 Ställda säkerheter

Uttagna pantbrev i fastighet
Varav obelånade
Ställda säkerheter för skuld tilf kr€d¡tinst¡tut

Håkan Henriksson Pia Hovbrandt

Lt
Wen

Vår revisionsberättelse har lämnats 20]5 $ - 2 J-
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

20t4-L2-3L Z0t3-1,2-3t

22 96s 000
r 038 ?76

22 96s 000
38 276

27926724 22926724

Håxan Olin

W, 4^ffi*/Å---
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Revisionsberättelse
Till föreningsstärnman í Brf Trollebergsparken org nr: 76962I'TI52

Rapport om årsredov¡sningen
Vi har reviderat ãrsredovisningen för Brf Trolleberçsparken
för Ê* 2074.

Styrefsens ärrsvãr fä¡ årsredovlsningen
Det är styrelsen som här ansvßret for att upprått¿ en
årsredovisninq som gor en rãttvisande bild enliçt
årsredovisningslagen och f ör den interna kontroll som
styrelsen bedömer iir nödvändig för att upprätta en
årsredovisning som inte innehåller vËisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror på oegentliqheter eller på fel.

Revisorns ansvar
Vårt ansvar itr att uttala o-ss om årsredovisnittgen på

çrunclval av vår revision. Vi har utlört revisionen enligt
lnternalional St¿ndards on Auditing och god revisionssed i

Sverige. Dessa siandarder kråjver att vi fölier yrkesetiska
krav samt planerar och r.lifor revisionen för att upprrå rirnlig
såikerhet att årsredovìsninqerr inte innehåller väsentliga
f ela ktÍgheter,

En revision innefattar alt genom olika åtgåirder inhärnta
revisionsbevis om belopp och annðn inf orrnation i

årsredovisningen. Revisorn väljer vílka åtgärder som ska
utföras, blancl annat gen0m att bedöma riskerna för
väsentliga felaktiqheter i årsredovisninçen, vare siç dessa
beror på oegentliçheter eller på fel' vid denna risk-
tled0mning beaktar revisorn cle delar av den interna
kontrollon som är relevanta for hur föreningen upprättar
årsredovisninqen för alt 9e en råttvisande bild i syfte atl
utforma granskningsåtgärder som är ändamålsenliga med
hänsyn till omständighelerna, men inte i syfte att göra ett
L¡tialande om effektiviteten i föreninqens interna kontroll.
En revision innefattar också en utvördering av ändamåls-
enligheten i de redovisninqsprinciper som har anvåints och
av rirnligheten i styrelsens uppskðttningar i redovisningen,
liksom en utvärclering av den Övergripande present.rtionen i

årsredovisni nqen,

Vi anser att de revisionsbev¡s vl har inhänltat är tìflråckliga
och Ëindamålsenliqa som qrund för vår¿ uttalanden.

Uttalanden
Ënliqt vår uppfattning har årsredovisningen uppr¿ttats ¡

enlighet mecl årsredovisninqslagen och çer en ialla
våsentliga avseenden råittvisande bild av föreningens
f inansiella ställnìnq per rjen 31 december 2014 och av dess
finansiella resullat för året enligt årsredovisninqslagen'
Förvaltnirrçsberåttelsen år förenlig med årsredovisnìngens
ovriga delar.
Vi tillstyrker rlårför att föreninqsstårnman f astställer
resultaträkninçen och balansråkningen för föreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
förfottningar
Utöver vår revision av årsredovisningen har vr även
reviderat f ötslaçet till dispositioner beträf f ande
fÖreningens vinst eller förlust samt styrelsens förvaltninq
för Brf 'lrolleÞergsparken för âr 2QL4.

Malmo den 27 rnars 2015

Ërn.çt & Young AB

Styrelsens ansvitr
Dei är styrelsen som har ansvaret fÖr fÖrslaqet till
dispositicner betråftande förenìngons vinsi eller förlust,
och det är styrelsen som har ânsvaret för förvaltninqen
enligt bostailsrättslagen.

Uttal¿nden
Vi tillstyrker att föreningsståmman þehandlar resultatet
enligt förslaget i lörvaltningsberijttelsen och beviljar
styrãlsens ledamöter ansvarsfrlhet för räkenskapsåret,

Revisorns ånsy¡ìr
Vårt ansvar är att rned rimlig såkerhet uttala oss om
förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust
och om förvaltningen på qrundval av vår revision, Vi har
utfört revislonen enlíqt god revisionssecJ i Sverige,

Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till
dispositìoner beträf fande föreningens vinst eller förlust har
vi granskat om fötslaget är förenlìgt med bostadsrätts-
lagen.

Som underlag för vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi

utöver vår revision av årsredovisnínqen granskat väsentliqa
beslut, åtgårder och förhållanclen i förenìngen för ¿tt kunn¡
t¡edöma om någon styrelseledamot år ersättningsskyldiq
mot fÖreningen. Vi har även granskat om någon
styrelseledamot på annat sätt h¿r handlat i strid med
bostaclsriittslagen, årsredovisningslagen eller fÖreningens
siadgar.
Vi anser att cle revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga
och åndamålsenlíga sorn qrurrtl fÖr våra uttalanden.

77(/u
Erik M¿urítzson
Auktoriserad rëvisor


